Tecnicas Juridicas

nara a SEGURANCA
de DOCUMENTOS
no MUNDO DIGITAL




A ERA
DIGITAL DOS
DOCUMENTOS
JURIDICOS

A transicao para o ambiente digital transformou
a gestao de documentos, mas também introduziu
novos desafios juridicos. Este guia pratico aborda
as técnicas essenciais para assinar e proteger
documentos eletrénicos, garantindo sua validade
e seguranga juridica em transacgoes,
especialmente no mercado imobiliario.
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Sobre



No direito brasileiro, a validade de um
contrato depende da clara
manifestacao de vontade das partes,
nao necessariamente de uma forma
especifica. Um exemplo notavel foi a
decisao judicial que validou um emoji
de "joinha" no WhatsApp como aceite
de uma proposta comercial.

Contudo, para atos de maior
complexidade, a forma da assinatura
é crucial. Cada modalidade — da
assinatura manual a digital qualificada
— confere diferentes niveis de
segurangca e efeitos juridicos distintos.
A escolha correta é o que garante a
validade do negdcio.

capitulo 2

PRINCIPAIS
RISCOS

e fraudes no
ambiente digital

Adulteragao

de Arquivos
Modificagcao de
conteudo em arquivos
PDF ou DOCX.

Fraudes
de Biometria

Uso de artificios, como
fotos, para burlar
sistemas de
identificagao facial.
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Falsidade Ideolégica

Assinatura de documentos
em nome de terceiros.

Criagao de
Empresas Ficticias

Uso de contratos de
locagao falsos para
abrir CNPJs e aplicar
golpes.



capitulo 3

Requisitos tecnicos

e motivos de

RECUSA EM
CARTORIOS

A recusa de documentos digitais em cartérios de registro de iméveis (RI) geral-
mente ocorre por falhas técnicas. Os principais motivos incluem:

Motivo 01

Formato Inadequado

Auséncia do padrao PDF/A, que garante a
integridade e a preservacdao do documento
a longo prazo.

Motivo 02

Tipo de Assinatura Invalida

Uso de assinaturas simples ou digitalizadas
em atos que exigem seguranca avangada ou
qualificada.

Motivo 03

Falhas no Documento

Arquivos corrompidos, ilegiveis, adulterados
ou com assinaturas faltantes.
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capitulo 4

ANATOMIA DOS
DOCUMENTOS

Fisico, Nato-Digital e Hibrido

Compreender a estrutura dos documentos é o primeiro passo para prevenir fraudes.

Fisico: Documentos em papel,
assinados manualmente. Sua
validade pode ser reforcada por
reconhecimento de firma ou
notarizagao.

Nato-Digital: Criados e mantidos
exclusivamente em meio
eletrénico. Sua integridade é
garantida por tecnologias como o
hash criptografico.
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Hibrido: Resultam da transicao
entre meios (ex: documento fisico
digitalizado). Exigem atencéao
redobrada para garantir a validade
juridica da cadeia de
autenticidade.
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ELEMENTOS DESVENDANDO

Essenciais do doc Eletronico as Assinaturas Eletronicas

Container

O arquivo em si (PDF, DOCX, JPG), que
armazena o conteudo e os metadados de

seguranca.
01

Contetdo (Ideias)

O texto, as imagens e os dados que
compdem o ato juridico.

@32
Hash de Seguranga
Um cddigo criptografico unico que funciona
9 como um selo de integridade. Qualquer
/4 alteracao no documento invalida o hash,
03 denunciando a adulteracao.
N 4
04

Assinatura Eletronica

A manifestacao de concordancia, que
vincula a identidade do signatario ao
documento.

07| Técnicas Juridicas para a Seguranga de Documentos no Mundo Digital

Finalidade e Efeitos Juridicos

A assinatura confirma trés pilares: a identidade do signatario, sua
capacidade juridica (lucidez, idade) e sua vontade livre e consciente.
Juridicamente, seus efeitos podem ser inter partes (validos apenas
entre os signatarios) ou erga omnes (oponiveis contra terceiros), o
qgue geralmente exige registro publico para ser efetivado.

Classificagao das Assinaturas (Lei n® 14.063/2020)

@ Digitalizada: Imagem da assinatura inserida em um arquivo. Possui
baixo valor probatdrio, pois ndo garante autoria nem integridade.

® Eletronica Simples: Autenticacao basica, como login e senha.

® Eletronica Avangada: Utiliza mecanismos de verificagdao mais
robustos, como biometria, tokens ou acesso via conta bancaria (ex:
Gov.br nivel prata).

® Eletronica Qualificada: Exige o uso de um certificado digital no padrao
ICP-Brasil, oferecendo o mais alto nivel de seguranca e presuncgao de
veracidade legal.

® Notarizada: Realizada perante um tabelido, presencialmente ou por
videoconferéncia, que confere fé publica ao ato.
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GUIA PRATICO

ASS|

nando, Validando

e Digitalizando Corretamente

Como Assinar com

Seguranca Juridica

Para garantir a aceitagao e a seguranca, utilize plataformas reconhecidas:

e-Notariado: Plataforma oficial dos cartorios, com validacao de
identidade que confere fé publica.

Assi

nador ONR: Padrdo avangado, amplamente aceito no

mercado imobiliario.

Plataformas com Certificado ICP-Brasil: Oferecem o mais alto
nivel de seguranca (assinatura qualificada).

Gov.
sua

br (Nivel Prata): E uma assinatura avancada vélida, mas
natureza assincrona (sem verificagdo simultanea do ato)

pode ser um ponto de fragilidade em negdcios que exigem
maior formalidade.

A preseng

a de um profissional habilitado (advogado, corretor) durante o

ato de assinatura, mesmo que por video, reforca a validade e a seguranca

da manife

stacdo de vontade.
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Como Validar

Documentos e Assinaturas

Sempre verifique a autenticidade de um documento recebido. Utilize os
validadores oficiais:

Portal do ITI: validar.iti.gov.br

e-Notariado: Portal préprio para validagao de seus
documentos.

RI Digital: ridigital.org.br/validacao.aspx

Como Digitalizar Documentos

com Valor Juridico

Ao digitalizar um documento fisico, siga o Decreto n°
10.278/2020. Utilize ferramentas como o Scanner do ONR
(scanner.onr.org.br), que gera o arquivo no formato PDF/A,
insere os metadados obrigatdrios e aplica uma assinatura
qualificada. Esse processo confere ao documento digitalizado
os mesmos efeitos de um documento nato-digital, garantindo
sua preservacao e validade a longo prazo.
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