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COMGRESSO INTERNACIONAL
DO MERCADO IMOBILIARIO

Como Assinar Documentos no
Ambiente Digital de forma correta.




CiMi360

Advogado - Imobiliario e Digital

e Advogado no mercado imobiliario e digital.

e Mediador de Conflitos no Mercado Imobiliario.

e Po6s Graduado em Direito Civel e Processual Civel.
e MBA em Gestao Estratégica de Negdcios - ITA.

e Membro CIPS da NAR | Avaliador de Imdveis CNAL.

e Desde 2012 no mercado corporativo de imodveis.




Digitalizar, Certificar, Validar
um documento eletronico
assinado eletronicamente.




Vale Ou Nao Vale?

Recentemente um juiz preferiu sentenca alegando que
um "joinha" no WhatsApp equivale a concordanciaem
uma transac¢ao comercial, e determinou que o
réu/comprador indenizasse o autor/vendedor.

14:35

Q Adyv. Souza

Vocé

Ola Dr., Qual é o valor do seu
servigo para fazer um contrato de
locagdo?

* Para fazer contrato de locagdo,
cobramos RS 1.500,00, pagamento a
vista.




Fraudes Mais Comuns

4 4 4

Identidade Falsificacao "Biometria"
Assinar documentos em Alteragcao de documentos Uso de artificios para burlar a
nome de terceiros, inclusive digitais em formato PDF. identificacdo por intermédio
entre parentes. de imagens da face do
assinador.
Pseudo biometria feita por
bancos.

-~

Locacgoes

Contratos de locagao falsos
para abertura de empresas
para fraudes.




Motivos de Devolucdes RI

-~

Falta PDF/A

Novo formato exigido item
366.1, Cap XX das NSCGJ-SP.

-

Tipo Assinatura

Instrumento Particular com
assinatura eletronica
SIMPLES ou digitalizada.

-~

Documentos

llegiveis, adulterados ou
corrompidos.

-~

Falta de
Assinaturas

Instrumento Particular
digitalizado conforme
Decreto 10278, mas sem uma
das assinaturas ou sem
reconhecimento.




Aushnews.

Aumento de fraudes

¥Contdbeis =

acende alerta e Causa REGISTRO JUCESP
preocupagéo com Confira passo a passo para formalizar suspeitas de
- . fraude na Jucesp
figﬁg"y ra n(;a d I gltal Entidades sugerem medidas para evitar falsificagdes em registros empresariais, garantindo mais
publicado em 20 de maio de 2025 protecao para empresarios e contadores,

==
ASSINATURA FLETRONICA ~ DESTAQUES  NOTICIAS

.

Falsificaééio de Assinaturas de Ana Hickmann:

Pericias Confirmam Fraudes em Contratos
Manuscritos e Eletronicos

Ementa: EMPRESTIMOS CONSIGNADOS — Acao declaratdria de inexisténcia de re
repeticao de indeébito e danos morais julgada improcedente, com condenacao do :
méa-fé — Inconformismo do autor — Refinanciamentos de empréstimos consignados
digital (biometria facial) — Falta de comprovacéao da existéncia dos contratos primi
aos refinanciamentos — Fotografia selfie que nao é suficiente para reconhecimentc
assinatura digital por biometria facial, diante das circunstancias do caso concretc
contratacao — Valores descontados do beneficio previdenciario do recorrente gue

reetitiildme male aness racareids ma farma cimalas — Mans macal canficieads — Me

Ementa: DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELAGAO CiVEL. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE OPERACAO PF
CONTRATUAL. CONTRATAGAO DIGITAL. AUSENCIA DE CONSENTIMENTO VALIDO. VIOLAGAO AO CDC . 2\
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. RESTITUIGAO EM DOBRO. RECURSO PROVIDO. |. CASO EM EXAME PF combate fraudes eletronicas contra a

Apelacao interposta por Adelso Suin contra sentenca do Juizo da 22 Vara Civel de Sao Mateus/ES, que

Caixa Economica Federal

julgou improcedentes os pedidos formulados na Acao Declaratoria de Nulidade Contratual c/c Danos

Materiais e Morais, ajuizada em face do Banco Pan S/A, referente a contrato digital de empréstimo Estao sendo cumpridos mandados de busca e

consignado supostamente celebrado sem consentimento vélido. O apelante alega que o contrato nao foi
devidamente formalizado, sendo invalida a selfie apresentada como assinatura, e gue nao houve

apreensao em quatro enderecos relacionados ao
recebimento e utilizacao de cartoes obtidos de forma
fraudulenta



Documentos Eletronicos/Digitais

O que sao documentos digitais?

Quais caracteristicas o profissional precisa conhecer e saber
identificar em um documento para verificar sua validade?



Tipos de Documentos

Aprender a identificar o tipo do
documento e sua formacgao previne
fraudes e falsificacoes.

Aplicacdes: Financiamentos, Locacoes,
Compra e Venda.

Fisicos: SGo documentos produzidos em
. meio fisico (papel), podendo ser pré-
impressos ou impressos em impressora.

Nato Digitais: Documentos produzidos
‘ 100% em ambiente digital, e que 13
permanecem e sao distribuidos e
consumidos.

Hibridos: Documentos produzidos em um
‘ meio e transportados para outro meio.



CimMize0

Tipos de Documentos Fisicos e Digitais

-

Fisico

Simples
Cépia Autenticada
Notarizado

~

" Matooigital |

Simples
Certificado avangado
Certificado notarizado
Certificado ICP-Brasil

-

Desmaterializado Lei10278/20

"

Hibrido

Digitalizado

Materializado via cartoério

~

/




CimMize0

Elementos dos Documentos Eletronico

K \ K \ HASH

[ ] [ ]
Container Idelas Assinaturas
A exemplode uma O conteudo Assinaturas eletrénicas O HASH de Seguranca é
folha de papel, o propriamente nos formatos previstos uma assinatura eletrénica
container digital dito. As palavras, em lei, em tecnologias e feita por um sistema
armazena os imagens, bancos servicos em nuvem. especialista para permitir
conteudos, as ideias, de dados, plantas que as pessoas possam
as imagens, os de prédios, videos, verificar se o conteddo do
contratos. graficosetudoo container foi ou nao
Também armazenam gue um container alterado.
a estrutura técnica pode armazenar. Este HASH é aplicado, por
do arquivo, que éo exemplo, pelo GOV .BR, e-
que diferencia o PDF, notariado, Aplicativos
DOCX e JPG. "sign", aplicativos do
governo que geram a CNH

J k J k / digital, entre outros.




Assinaturas Eletronicas/Digitais

O que sado assinaturas digitais?

Quais caracteristicas o profissional precisa conhecer e saber
identificar para saber qual é o tipo de assinatura adequada?



Para que serve Assinatura?

E uma marca grafica que identifica e
individualiza uma pessoa.

Existem mais de 21 formas de assinaturas
eletrénicas: Usuario/Senha, Biométrica,
notarizada, ICP-Brasil, Registro Civil, IdRC.

Identidade do Assinante:
Certificar de forma inequivoca o assinante.

Capacidade:

Idade, Capacidade intelectual, Lucidez.
Objeto licito e Forma prescrita ou ndo
defesa em lei.

Situacao:

Livre e Espontanea Vontade; Enganado ou
Lubridiado; Ciéncia inequivoca do conteudo;
Livre de Coercao ou Grave Ameacga;



Efeitos da Assinatura?

Intraparte: tem eficacia apenas entre as
partes que assinaram o documento.
Terceiros ndao sao obrigado a aceitar.

Erga Omnes: tem eficacia contra terceiros,
e estes sdo obrigados a aceitar, mas podem
suscitar duvidas.

Governo Eletronico: Avancada ou
Qualificada. Mas ndo detectam: Livre e
Espontanea Vontade; Enganado ou
Lubridiado; Ciéncia inequivoca do
conteudo; Livre de Coercao ou Grave
Ameacga;



CimMize0

Tipos de Assinaturas Fisicas e Digitais

-

Fisico

Grafica no papel

Reconhecimento Semelhanga
Reconhecimento Autenticidade

~

/ Digitalizada \

Digitalizada: escaneada, celular
Produzida no equipamento

Grafica na tela do tablet ou
smartphone

- /

Lei 14063

Simples
Avanc¢ada

Qualificada




E na pratica
doutor??




Como assinar documentos?

e-Notariado
Efeito: assinatura avancada notarizada, nato digital, efeito de firma reconhecida.

Portal Assinatura - ONR — https://assinador.onr.org.br
Mesmo sistema da "signs".

Via XML
Para instituicdes financeiras em larga escala

Via GOV.BR
SSO - Single Sign On, Assinaturas Prata e Ouro de documento para o estado.




Como validar documentos e assinaturas?

. Portal ITI
hitps://validar.iti.gov.br

' E-Notariado
https://suporte.notariado.org.br/support/solutions/articles/43000678427-e-not-assina-validar-
autenticidade-de-documentos
Esta pagina ensina as diversas formas de validar um documentos e assinatura.

RI Digital - Importantissimo
https://ridigital.org.br/validacao.aspx#validar
Valide as matriculas e documentos recebidos das partes




Como digitalizar documentos?

Portal ONR - Digitalizacao de documentos

https:;//scanner.onr.org.br

Via Decreto 10.276/20 e metadados do Anexo Il da

Gera PDF/A, OCR, Insere metadados e assina digitalmente.

Efeito de documento nato digital

Aplicacao: Contratos de locacao, Compra e Venda, Laudos de Vistoria, Acordos realizados,
Distratos, entre outros.

Em sua empresa
Use seu préprio scanner, seguindo as regras do decreto 10.276/20 e da ABNT NBR 19.005




E-book completo

Aponte seu celular para o QR-Code e
baixe nosso e-book completo sobre o
tema das assinaturas e documentos
eletronicos.
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